FALKOPING
KOMMUNEN Antagande: § 117, 2018-03-20
Laga kraft: § 33, 2018-04-20

Plannummer: A 362

Andring av stadsplan for del av Sikagarden (Traversen 4)
Falkopings stad, Falkopings kommun

Agaren till fastigheten Traversen 4, Logistic Park Falképing AB, har som avsikt att bygga en ny lager-
byggnad norr om det befintliga lagret. Fastigheten Traversen 4 regleras av Stadsplan for del av Sikagarden,
lagakraftvunnen 1972-04-19. Stadsplanen anger en hogsta byggnadshdjd pa 5 meter, och eftersom det nya
lagret #r tinkt att dverstiga denna hojd behover en dndring av gillande stadsplan genomforas. Andringen
innebdr att en nockhdjd pa 15 meter tillats.

Handlingar

- Andring av stadsplan for del av Sikagarden (detta dokument)

- Plankarta (befintlig plankarta, med foreslagen dndring utpekad)
- Planbeskrivning och plankarta for géllande detaljplan (bilaga)

- Behovsbedomning (bilaga)

Syfte och huvuddrag

Syftet med att dndra Stadsplan for del av Sikagarden &r att mojliggora for hogre bebyggelse 4n vad som
tillats idag. Andringen berdr enbart den del av stadsplanen som omfattar Traversen 4, och #ndringen ryms
inom syftet med den ursprungliga planen.

Andringar efter granskning

Efter granskningen har en upplysning om att det finns en petroleumprodukt pa fastigheten forts in, samt in-
formation om forutséttningarna for dagvattenhantering. Se rubriken Platsens forutsittningar”. Under rubri-
ken "Konsekvenser av dndrad hdjdsittning” har ytterligare en bild lagts till.

Bilden visar den planerade utbyggnaden med en hojd pa 15 meter



Plandata
Omradet som dndras bestar av fastigheten Traversen 4 som ligger i nordostra delen av Falkopings tatort.
Fastigheten omfattar 36.600 kvadratmeter och dr i privat dgo.
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Utbyggnad

Bilden visar det omrade i gallande stadsplan som ar aktuellt fér andring




Tidigare stallningstaganden

Gallande detaljplan/stadsplan

I géllande stadsplan dr fastigheten Traversen 4 planlagd som “omrade for industridandamal” med hogsta till-
latna byggnadshojd pa fem meter. Gillande detaljplan syftade till att utvidga befintliga industriomraden, da
det vid denna tidpunkt fanns ett uttryckt behov av ytterligare industritomter utmed riksvag 46.

Narliggande detaljplaner

Fastigheten Traversen 4 omges av industrier och dylika verksamheter. Den detaljplan som géller norr om
Traversen 4 dndrades ar 2014 sa att hogre byggnadshdjder kunde tillatas. Den hogsta tillatna byggnads-
hojden dndrades da fran 6 meter till 8 respektive 10 meter, samt till att hdgre hojder far medges for mindre
byggnadsdelar. For fastigheten Traversen 5, narmast Traversen 4 1 norr, reglerades byggnadshdjden till 10
meter. Hojden for framtida bebyggelse norr om Traversen 5, utmed riksvig 46 och fram till vig 184, reglera-
des till 8 meter.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Falkdpings kommun antogs 2008, och Traversen 4 #r i dversiktsplanen planlagd inom
kategorin “befintliga och klara verksamhetsomraden”. 1 dversiktsplanen star det att det finns flera verksam-
hetsomraden 1 stadens ytterkanter, och att det intryck som Falkdping ska ge till resenérer ldngs infartsvagar-
na dr en viktig fraga.

Riksintresse for kulturmiljovarden

En stor del av Falkopings kommun, inklusive Falkopings tétort, ingér i ett omrade utpekat som riksintresse
for kulturmiljovarden, Kambrosiluromradet [R 100]. Detta riksintresse utgors av de olika ldmningar som
finns, av den bebyggelse som uppkommit vid olika tidsperioder, och av de virden som landskapets 6ppenhet
och topografi bidrar med. Dessa vérden ger tillsammans en bild av utvecklingen och det sammanhang som
staden och orterna successivt vuxit fram i.

Platsens forutsattningar

Dagvattenhantering

Det kommunala ledningsnétet for dagvatten dr idag 6verbelastat. Den géllande detaljplanen stéller inga krav
pa lokal dagvattenhantering, men for att minska risken for 6versvimning rekommenderas att mgjligheten till
lokal dagvattenhantering inom fastigheten ses over, och att den nya bebyggelsen placeras hogre dn anslutan-
de gata.

Markféroreningar

Fastigheten Traversen 4 finns med i Léansstyrelsens register dver potentiellt fororenade omraden, och enligt

uppgifter fran Miljésamverkan Ostra Skaraborg har det patriffats petroleumprodukter i marken inom fastig-
heten. Infor exploateringen kan det darfor behdva vidtas kompletterande miljotekniska undersdkningar och

eventuella avhjilpandeatgirder. Avhjalpandeétgérder d&r anmélningspliktiga till miljondmnden.



Konsekvenser av andrad hojdsattning

Vad géller konsekvenserna av en dndrad hojdséttning ar det tva aspekter som beddmts som sérskilt viktiga
att analysera. Dels det visuella intryck som en hdgre bebyggelse skapar, och dels projektets paverkan pa
riksintresset for kulturmiljévarden. Aven trafiksituationen och hiinsynstagandet till riksviig 46 #r fragor som
behover belysas.

Visuellt intryck utmed riksvag 46

Betydelsen av det intryck som Falkoping ger till resenérer langs infartsvégarna ér en fraga som tas upp i
oversiktsplanen. Ur detta perspektiv dr hdjden péa bebyggelsen utmed riksvég 46 relevant. De hojdmaétningar
som genomforts 1 samband med flygfotograferingar visar att den oljecistern som finns pa Traversen 2 i soder
har en hojd pa 8 meter. Denna hojd har tillatits d& en cistern juridiskt sett dr en “anldggning” som dérfor inte
regleras av byggnadshdjden pa 5 meter. Pa Traversen 5 1 norr regleras byggnadshéjden till 10 meter. Utdver
byggnadshdjden far bland annat sadeltak uppforas, vilket ocksa dr anledningen till att byggnaden har uppnér
en nockhojd pa 11 meter. En annan restriktion av hojden pa bebyggelsen édr skyddsomrade for hinderbegrén-
sade ytor for den ndrliggande flygplatsen.
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Sektionerna nedan visar de inmétta hojderna, och hur 15 meter hog bebyggelse pa Traversen 4 kan upplevas
frén riksvig 46/flygfiltet. Kommunens bedomning &r att 15 meter hog bebyggelse inte avviker fran om-
kringliggande bebyggelse i den utstrackning att det kan anses oldmpligt.

Markeringen visar var sektionen ar tagen

Befintlig bebyggelse

Traversen 2 Traversen 4 Traversen §

Mojlig bebyggelse genom planandringen

Traversen 2 Traversen 4 Traversen g



Konsekvenser vid valet av hdjdreglering

I géllande detaljplan regleras bebyggelsens hojd med bestimmelsen byggnadshdjd. Byggnadshdjd rdknas
frdn markens medelnivé invid byggnaden upp till skdrningen mellan fasadplanet och byggnadens tak. Fran
denna skdrningspunkt kan ett sadeltak med 45 graders lutning uppforas. Ett maximalt utnyttjande av bygg-
ratten pa fastigheten Traversen 4 innebir dirfor, med de bestimmelser som géller idag, att det gér att uppfo-
ra en ca. 240 meter lang byggnad med 5 meter hoga viggar, samt ett sadeltak som med 45 graders vinkel kan
bli hogre dn de 15 meter som foreslas 1 den aktuella planédndringen.

P& grund av de hojder som 1 teorin kan folja av bestimmelsen byggnadshojd foreslas istillet en hojdregle-
ring med bestimmelsen nockhojd. Med bestimmelsen nockhojd far byggnadens nock inte dverstiga de 15
meter som 1 detta fall foreslds. Skorstenar, antenner och liknande tilldts dock dverstiga nockhdjden.

Bilderna nedan visar ett mojligt scenario vid reglering enligt géllande detaljplan, samt konsekvenserna vid
ett maximalt utnyttjande vid den foreslagna d@ndringen.

Scenario vid reglering med
5 meter byggnadshojd

DRESE —
{ byggnadshsjd

v
240 meter

Scenario vid reglering med
15 meter nockhgjd

15 meter
nockhsjd
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Byggnadernas placering

Vad giller bebyggelsens placering ar det betydelsefullt att behalla 6ppningar mellan byggnaderna utmed
riksvég 46, sa att kulturlandskapet kan upplevas. Kommunens uppfattning ar att det dr angelaget att skapa
stora Oppningar mellan byggnaderna, istéllet for att skapa flera sma luckor. Det vill séga att bebyggelsen
inom en och samma fastighet halls samman, och inte sprids ut. Av denna anledning foreslas i denna planind-
ring ingen reglering for att skapa luckor mellan byggnaderna inom den berdrda fastigheten.

Riksintresse

En éndring fran byggnadshojd till nockh6jd bedoms inte paverka riksintresset for kulturmiljovarden i den
utstrackning att det kan anses olampligt. Bebyggelsens hojd pa Traversen 4 skymmer redan i dagsldget vyn
mot Mosseberg. Den ppning som finns mellan bebyggelsen pa Traversen 4 och Traversen 5 kommer dock
att minska jamfort med idag, vilket paverkar vyn. Denna 6ppning kan dock forsvinna d4ven med de bestdm-
melser som finns i gillande stadsplan.

Vad betréffar fornlamningar och byggnadsminnen har inga sddana patréffats inom eller i narheten av plan-
omradet.

Traversen 4, vy fran riksvag 46 mot Mosseberg, bild fran Google Maps

Trafik

Traversen 4 ligger intill riksvdg 46 som dr en transportled for farligt gods. Den nya bebyggelsen och dess
omgivande miljoer bor déarfor inte uppmuntra till stadigvarande vistelse ut mot denna vég, i form av till
exempel uteplatser for personal. Det bor dven finnas utrymningsvagar som ar placerade pa motsatt sida fran
riksvig 46. Den utdkade verksamheten bedoms leda till ndgot dkad trafik till och fran fastigheten.

Planforfarande

Vid framtagandet av en detaljplan kan olika tillvigagangssitt anviandas. I detta fall foreslds en mindre dnd-
ring av en detaljplan, och darfor anvindes inledningsvis ett tillvigagangssatt som kallas ”begrinsat standard-
forfarande”. Det innebér att forslaget till andring skickas ut till samradskretsen for ett aktivt godkdnnande.
Eftersom samtliga i samradskretsen inte aktivt har godkant planen, har processen dvergatt till ett sa kallat

”’standardforfarande”.
m Antagande Laga kraft

Standardférfarande

Gransknings-

Underrattelse utlatande




Behovsbedomning
En behovsbedomning har gjorts i enlighet med Plan- och bygglagen, 4 kap. 34 §, och Miljobalken, 6 kap.
11-12-13 §. Planforslaget bedoms inte medfora en betydande miljopaverkan, och darfér har en miljokonse-

kvensbeskrivning inte uppréttats.

Administrativa bestammelser
Genomforandetid for denna édndring dr fem ar fran den dag beslutet att anta planédndringen vunnit laga kraft.
Genomforandetiden giller endast bestimmelsen ”Hogsta nockhdjd i meter” for det markerade omradet.

David Sundqvist, Bodil Lorentzon

Planarkitekt



